SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ZADWORZE

Krakéw, dnia 19.05.2026 r.

SPECYFIKACJA
ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Przetarg ofertowy nieograniczony na:

remont pokrycia dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie

Wykaz zalacznikow do Specyfikacji:

1. Formularz ofertowy;

2. Os$wiadczenie o spetnianiu warunkow udziatu w postgpowaniu
3. Projekt umowy
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I. ZAMAWIAJACY:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zadworze”, Krakow ul. Chmieleniec 13
tel.: 12 294 82 82, fax: 12 294 82 82 wew. 32
e-mail: office@zadworze.krakow.pl

www.zadworze.krakow.pl

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Niniejsze postgpowanie oraz udzielenie zamowienia beda przeprowadzone w trybie pisemnego przetargu
ofertowego nieograniczonego. Postepowanie nie jest realizowane wg. Przepisow o zamoéwieniach
publicznych.

III. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Przedmiotem zamdwienia jest:

remont pokrycia dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie

Dach o nachyleniu polaci ok. 8°, z lokalnymi fragmentami dwuspadowymi. Strych nieuzytkowy.

Konstrukcja dachu drewniana (krokwie, shupki, platwie, murlaty).
Uklad istniejacych warstw pokrycia: blacha trapezowa stalowa, plyta OSB gr. ok. 15 mm, papa
podkladowa, papa  wierzchniego krycia — calo§¢ przewidziana do demontazu.

Powierzchnia dachu objeta opracowaniem wynosi ok. 1279,5 m2.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ ograniczenia zakresu prac w ramach zawartej umowy.

Zakres prac obejmuje:

1. Zakres robodt przygotowawczych 1 zabezpieczajacych

e Wykonanie niezbednych zabezpieczen BHP na stanowiskach roboczych oraz w
bezposredniej strefie przy budynku ( zabezpieczenia krawedzi dachu, oznakowanie stref
niebezpiecznych, zabezpieczenie wejs¢, stosowanie srodkdw ochrony indywidualnej).

e Wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych poprzez ustawienie barier, taSm
ostrzegawczych oraz wywieszenie znakOw ostrzegawczo-informacyjnych.

e Zabezpieczenie ciggdéw komunikacyjnych oraz wejs¢ do budynku przed spadajacymi
elementami.

e Montaz tymczasowych zabezpieczen przeciwypadkowych, w tym balustrad, siatek

ochronnych, lin asekuracyjnych oraz punktow kotwigcych.

Zapewnienie bezpiecznego dostgpu na dach (rusztowania, drabiny, podesty robocze)

Zabezpieczenie instalacji istniejacych, elewacji oraz stolarki przed uszkodzeniem.

Opracowanie i1 stosowanie planu BIOZ oraz przestrzeganie przepiséw BHP 1 ppoz.

Prowadzenia robot w sposob minimalizujgcy ucigzliwosci dla mieszkancow (hatas,

zapylenie, organizacja transportu).

e Biezace zabezpieczenia dachu przed opadami atmosferycznymi w trakcie realizacji robot.

Strona2z 8


mailto:office@zadworze.krakow.pl
http://www.zadworze.krakow.pl/

2. Roboty demontazowe

Demontaz istniejgcych warstw pokrycia dachowego, w tym papy, ptyt OSB oraz blachy
trapezowe;j.

Demontaz obrobek blacharskich.

Demontaz rynien i rur spustowych.

Demontaz elementéw poziomych instalacji odgromowe;.

Segregacja i przygotowanie odpadow do transportu.

3. Roboty konstrukcyjne i przygotowawcze

Kontrola stanu technicznego wi¢zby dachowe;.

Wykonanie lokalnych napraw, wzmocnien lub wymiany uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych.

Impregnacja elementow drewnianych srodkami zabezpieczajagcymi.

Przygotowanie podtoza pod nowe pokrycie dachowe.

Zapewnienie wlasciwych warunkéw wentylacji pokrycia poprzez dobdér odpowiedniego
rozwigzania systemowego (bez stosowania membran dachowych w bezposrednim
kontakcie z blachg).

4. Wykonanie nowego pokrycia dachowego

Montaz pokrycia dachowego z blachy trapezowej T55 lub réwnowaznej o nastgpujacych
parametrach:

- stal konstrukcyjna min. S280GD/S320GD,

- powtoka cynkowa min. Z275,

- grubo$¢ rdzenia min. 0,70 mm,

- powtoka zewnetrzna poliuretanowa min. 50 um, kolor do uzgodnienia (rekomendowany
RAL 7016), Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia kolorystyki pokrycia i obrobek
z Zamawiajacym przed realizacja.

- fabryczna powloka antykondensacyjna od spodu (widkna/filc),

- arkusze w jednej dtugosci bez potaczen poprzecznych; w przypadku koniecznosci taczen
— zaktad min. 300 mm dla spadkow 4-9° oraz zastosowanie tasmy butylowej. Wykonawca
zobowigzany jest do dostosowania dlugosci arkuszy do rzeczywistych wymiarow dachu.
Montaz blachy zgodnie z tabelami no$nosci producenta, z uwzglednieniem rozstawu
podpor.

Wykonanie uszczelnien zaktadéw podtuznych i poprzecznych dostosowanych do
nachylenia potaci ok. 8°.

Zapewnienie prawidlowego prowadzenia spadkow oraz szczelno$ci pokrycia.

Montaz tacznikoéw:

- wkrety samowiercace do stali lub drewna,

- wyposazone w podktadki EPDM,

- zabezpieczone antykorozyjnie,

- ilo$¢ 1 rozstaw zgodnie z projektem i wytycznymi producenta.

Montaz obrébek blacharskich:

- blacha powlekana w kolorze pokrycia,

- grubo$¢ min. 0,60—0,70 mm,

- powtoka zgodna z pokryciem dachowym,

- wykonanie paséw okapowych, wiatrownic oraz obrobek przy kominach i $cianach.
Montaz wtazéw dachowych.

Montaz systemowych zabezpieczen przeciwsniegowych:

- ptotki $niegowe rurowe systemowe,
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- montaz rownolegle do okapu w odlegtosci ok. 0,8 m od jego krawedzi,
- mocowanie do konstrukcji zgodnie z systemem producenta.

5. Roboty instalacyjne

Wykonanie systemu odwodnienia dachu:

- rynny potokragte z PCV o $rednicy fi 150 mm,

- rury spustowe okragte fi 100 mm (DN100),

- §rednice dobrane do powierzchni zlewni,

- zastosowanie systemowych hakéw i obejm.

Odtworzenie instalacji odgromowej zgodnie z PN-EN 62305.

Montaz przewodow poziomych w trasach analogicznych do istniejacych lub zgodnie z
projektem.

Po wykonaniu nowej instalacji odgromowej nalezy wykona¢ wymagane pomiary
kontrolne oraz dostarczy¢ Zamawiajgcemu protokot z pomiardéw potwierdzajacy zgodnosé
instalacji z obowigzujacymi przepisami i normami.

6. Wymagania materialowe

Wszystkie materialy musza spetnia¢ wymagania normowe oraz posiada¢ odpowiednie
certyfikaty i dopuszczenia.

Elementy mocujace systemowe.

Materialy fabrycznie nowe.

Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan rownowaznych o parametrach nie gorszych niz
wskazane.

7. Organizacja robot

Prowadzenia robdt etapami.

Zabezpieczenia dachu przed opadami (plandeki, tymczasowe pokrycie).
Zapewnienia cigglosci uzytkowania budynku.

Ograniczenia ucigzliwos$ci dla mieszkancow.

Utrzymania porzadku.

Godziny pracy: do uzgodnienia (zalecane 7:00—17:00).

8. Gospodarka odpadami

Wykonawca zobowigzany jest do zagospodarowania wszelkich odpadéw powstatych w
zwigzku z realizacjg robot, w tym w szczegdlnosci odpadow z demontazu ptyt OSB, papy i
elementow blaszanych, zgodnie z ustawg o odpadach oraz innymi przepisami dotyczacymi
ochrony §rodowiska, poprzez przekazanie ich wyltacznie podmiotom posiadajacym
wymagane prawem zezwolenia.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za gospodarowanie odpadami wytworzonymi
w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy do czasu ich skutecznego przekazania
uprawnionemu posiadaczowi odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za gospodarowanie odpadami wytworzonymi
w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy do czasu ich skutecznego przekazania
uprawnionemu posiadaczowi odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wykonawca zapewni, aby transport odpaddéw oraz ich przekazanie nastgpowaty wytacznie
podmiotom posiadajagcym wymagane prawem decyzje administracyjne, zezwolenia lub
wpisy do wlasciwych rejestrow, w tym BDO, jezeli s3 wymagane.

Wykonawca bgdzie prowadzit wymagana ewidencje odpadow i przedlozy zamawiajagcemu
dokumenty potwierdzajacych przekazanie odpadoéw i ich legalne zagospodarowanie, w
szczegblnos$ci karty przekazania odpadow.
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e Przedlozenie kompletu dokumentdéw, o ktorych mowa wyzej, stanowi warunek podpisania
protokotu odbioru koncowego, chyba ze zamawiajgcy postanowi inaczej co do odpadow,
ktérych zagospodarowanie nastgpuje po dacie zakonczenia robdt, pod warunkiem
wykazania ich prawidlowego magazynowania i dalszego przekazania zgodnie z prawem.

e Koszty zagospodarowania odpadow, w tym koszty zatadunku, transportu, optat i
ewidencji, obcigzaja wykonawce.

e Likwidacja placu budowy, porzadkowanie terenu, wywoz i utylizacja odpadow.

9. Odbiory robot

Odbidr robot zanikajacych.
Odbidr czgsciowy.

Odbidr koncowy.

Odbidr pogwarancyjny

10. Postanowienia koncowe

e Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

e Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za jakos$¢ robdt oraz bezpieczenstwo na placu
budowy.

e Wykonawca zabezpiecza dach przed wptywem warunkow atmosferycznych w trakcie
realizacji robot,

e Wykonawca organizuje roboty w sposob minimalizujacy ryzyko powstania szkod,

e Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w trakcie realizacji robot,
zgodnie z przepisami prawa 1 postanowieniami umowy.

Uwagi:

1.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji robot zgodnie z dokumentacja techniczng oraz
specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych tj. :

- Ekspertyza techniczna dachu wraz ze wskazaniem sposobu prac remontowych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie — opracowana wrzesien 2025r,
przez mgr inz. Arkadiusza Ktapa upr. MAP/0340/POOK/11,

- Projekt techniczny — ,,Roboty budowlane polegajace na remoncie pokrycia dachu w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie — opracowany grudzien 2025r,
przez mgr inz. Arkadiusza Ktapa upr. MAP/0340/POOK/11,

- Projekt architektoniczno-budowlany — ,,Roboty budowlane polegajace na remoncie pokrycia dachu
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie — opracowany
styczen 2026r, przez mgr inz. Arkadiusza Klapa upr. MAP/0340/POOK/11,

- Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych — ,,Roboty budowlane polegajace
na remoncie pokrycia dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Ks.W.Turka 12 w
Krakowie — opracowany styczen 2026r, przez mgr inz. Arkadiusza Ktapa upr. MAP/0340/POOK/11,
- Przedmiar — ,,Wymiana pokrycia dachu budynku wielorodzinnego przy ul. Ks.W.Turka 12 w
Krakowie — opracowany styczen 2026r, przez mgr inz. Mieczystaw Ktapa upr. 3/97,

Przed przygotowaniem oferty nalezy dokona¢ wizji lokalnej nieruchomos$ci bgdacej przedmiotem
zamoOwienia.

Dokumentacja projektowa i techniczna jest dostgpna do wgladu u Zamawiajacego.

. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci powierzenia innym podmiotom (podwykonawcom)

wykonywania prac bedacych przedmiotem umowy.
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Dopuszcza si¢ wytacznie Wykonawcow posiadajgcych doswiadczenie w realizacji robot dachowych
na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Wykonawca powinien posiada¢ udokumentowane
doswiadczenie w wykonaniu co najmniej kilku (np. 2—3) robot o podobnym zakresie 1 charakterze w
okresie ostatnich 10 lat. Wymaga si¢, aby Wykonawca byt podmiotem sprawdzonym, posiadajagcym
odpowiednie zaplecze techniczne, kadrowe oraz doswiadczenie gwarantujace prawidlowa realizacje
zamoOwienia.

IV. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA I OKRES GWARANCIJI.

1.

g

b

5.

V.

ZamoOwienie powinno by¢ wykonane w terminie wskazanym przez Oferenta w ofercie
z zastrzezeniem, ze nie moze on by¢ dluzszy niz do dnia 31.10.2026 r.

Szczegbdtowy harmonogram wykonania zamowienia zostanie uzgodniony z Zamawiajacym.

Minimalny deklarowany okres gwarancji wynosi 60 miesiecy.

Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w czasie trwania gwarancji wynosi 5 %
wynagrodzenia brutto i bedzie potragcone z wystawionej przez Wykonawce faktury.

Zwrot zabezpieczenia nastapi po bezusterkowym odbiorze pogwarancyjnym.

OPIS WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

O udzielenie zamdéwienia moga ubiega¢ sic Wykonawcy, ktérzy:

1)
2)
3)

4)
5)

VI.

Prowadzg dzialalno$¢ w zakresie prac bedacych przedmiotem zaméwienia przez okres nie krotszy
niz dwa lata.

Posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynno$ci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien.

Posiadajg niezbedng wiedze 1 doswiadczenie oraz dysponuja potencjalem technicznym i1 osobami
zdolnymi do wykonania zamdowienia.

Znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia.

Whiesli Wadium w kwocie 20 000,00 zt (stownie: dwadzie$cia tysiecy zt 00/100) w terminie daty
ztozenia oferty.

Wadium winno by¢ wniesione przelewem bankowym na konto Zamawiajacego, tj. Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZADWORZE” nr konta: 95 1240 1444 1111 0000 0935 7422, tytul przelewu:
“wadium — przetarg — remont pokrycia dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy

ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie ”

SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY.

Oferte nalezy zlozy¢ wypetniajac FORMULARZ OFERTOWY (wedlug Zalgcznika nr 1 do niniejszej
specyfikacji). Do oferty nalezy dotaczy¢:

1.

Opis techniczny wykonywanych prac i1 proponowanych rozwigzan zawierajgcy m.in.: wykaz
1 parametry uzytych materialow, opis sposobu prowadzenia prac, rysunki, zdj¢cia inne

Oswiadczenie o spelianiu przez Wykonawce warunkow udzialu w postgpowaniu (wedtug
zalgcznika nr 2 do niniejszej Specyfikacji).

Oswiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami wobec ZUS i podatkami wobec Urzedu Skarbowego.
Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci

gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Optaconej polisy, a w przypadku jej braku, innego dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Kwota polisy musi zapewnia¢ pokrycie wszelkich roszczen powstatych w wyniku realizacji
przedmiotu zamoéwienia. W przypadku uplywu okresu waznosci ww. polisy Wykonawca

Strona 6 z 8



zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ w ww. zakresie na warunkach nie mniej korzystnych niz w polisie
ztozonej do przetargu i przedtozy¢ nowa polise¢ ubezpieczenia Zamawiajacemu.

6. Parafowany projekt umowy stanowiacy zalgcznik nr 3 do SIWZ.

7. Dowod wptacenia wadium

8. Referencje w zakresie przedmiotu zamowienia.

VII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO
Z OFERENTAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN I DOKUMENTOW.

Osoby uprawnione do porozumiewania si¢ z oferentami w sprawach technicznych dotyczacymi
przedmiotu przetargu:
» Kierownik Dzialu Administracji, telefon: 12 294 82 82 lub 530 544 912 w godzinach pracy
Spoétdzielni.

VIII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.

Sktadajacy oferte Oferent pozostanie nig zwigzany przez okres 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz
z uplywem terminu sktadania ofert.

IX. ZAWARTOSC, OPAKOWANIE I OZNAKOWANIE OFERT.

Oferte nalezy ztozy¢ w trwale zamknigtej kopercie. Na kopercie nalezy umiescié:
» doktadng nazwg i adres Oferenta oraz dane kontaktowe (nr telefonu, nr faksu, e-mail, itp.),
» napis okreslajacy przedmiot przetargu:

Przetarg ofertowy nieograniczony na:

remont pokrycia dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy

ul. Ks.W.Turka 12 w Krakowie
Nie otwiera¢ przed dniem 12.06.2026 r.

Zamawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za skutki wynikajace z nieprawidlowego oznakowania lub
uszkodzenia kopert zawierajacych oferty przetargowe.

X. TERMIN SKEADANIA OFERT.

Ofert¢ nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego, ul. Chmieleniec 13, 30-348 Krakow lub przesta¢ na
adres: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Zadworze” ul. Chmieleniec 13, 30-348 Krakow do dnia
12.06.2026 r. do godz. 14%,

XI. OTWARCIE OFERT.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego bez udziatu oferentow

XII. INFORMACJE DODATKOWE.

1) Zamawiajagcy moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamodwienia w kazdym czasie bez
podawania przyczyny.
2) Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych negocjacji z oferentami.
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3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

W przypadku, gdy w sktadanej ofercie beda znajdowaty si¢ informacje stanowigce tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisOw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, informacje te nie
zostang udostepnione innym uczestnikom postepowania, jezeli zostanie to zastrzezone przez Oferenta.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Zamawiajacy wskaze wybranemu Oferentowi termin i miejsce podpisania umowy.

Wybrany Oferent traci wadium w przypadku, gdy odmowi podpisania umowy w miejscu i terminie
wskazanym przez Zamawiajacego.

Dyspozycje w zakresie zwrotu wniesionych wadiow Oferentom, ktorych oferty nie zostaty wybrane
Zamawiajacy przekaze do banku w terminie do 14 dni od daty podpisania Umowy z wybranym do
realizacji robot wykonawcg lub uniewaznienia przetargu. Zwrot wadiéw nastgpi na konta Oferentow
wskazane w ofertach.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wniesienia zmian do umowy z wybranym w drodze przetargu
Wykonawca.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia w uzgodnieniu
z Wykonawca.
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