Zalacznik nr 3 do SIWZ
(PROJEKT)

UMOWA NR ..........

zawarta w Krakowie w dniu.............. pomiedzy:

Spoéidzielnig Mieszkaniows ,,Zadworze” w Krakowie ul. Chmieleniec 13, KRS 0000024309
reprezentowang przez:

1. Tomasza Stano — Prezesa Zarzadu

2. Beatg Kozuch — Czlonka Zarzadu

zwang dalej Zamawiajacym,

wpisang do Centralnej Ewidencji I Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
posiadajgca REGON: ...................... INIP: o
reprezentowang przez:

Lo

zwanym w dalszej czgsci umowy Wykonawca.

o0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot Umowy

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

konserwacja dachow z papy w budynkach mieszkalnych przy
ul. Ks. W. Turka 17 i ul. Ks. W. Turka 19, miejscowe naprawy dachu z blachy

w budynku mieszkalnym przy ul. Ks. W. Turka 17 w Krakowie - powierzchnie
dachow z papy zaznaczone kolorem na zalaczniku graficznym

§2
Zakres prac

Zakres prac obejmuje:

1. Wykonanie niezbgdnych zabezpieczen BHP na stanowiskach roboczych oraz bezposredniej strefy
przy budynkowej oraz wywieszenie znakow ostrzegawczo informacyjnych wokot strefy zagrozenia.

2. Ogledziny papy na catej powierzchni w celu lokalizacji miejsc uszkodzen, peknig¢, pecherzy

1 odspojen.

Usunigcie zanieczyszczen, ptasich odchodow, mchéw, porostow, piasku, lisci itp.

Naprawa uszkodzen.

Uzupeienie ubytkow papy.

Zgrzewanie pgknie€ 1 pecherzy.

Wymiana lub uzupehienie papy na zaktadkach 1 krawedziach.

Konserwacja powierzchni dachow z zastosowaniem masy asfaltowo-kauczukowe;.

Przeglad powierzchni dachu z blachy w budynku ul.Ks.W.Turka 17 pod katem uszkodzen

mechanicznych, korozji i nieszczelnosci.

10. Zabezpieczenie powierzchni antykorozyjnie farbg podktadowa i nawierzchniowa.

11. Sprawdzenie stanu mocowan blach dachowych.

12. Wymiana uszkodzonych, skorodowanych lub brakujacych mocowan na nowe, dokrecenie luznych
mocowan 1 uszczelnienie punktow mocowania.

13. Oczyszczenie skorodowanych punktoéw, zabezpieczenie powierzchni antykorozyjnie.
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14. Demontaz i montaz siatki ochronnej przeciwko ptakom, zamontowanej na powierzchni dachu
w budynku ul. Ks.W.Turka 19.
15. Sprawdzenie droznosci i odptywow rynien.
16. Likwidacja placu budowy, porzadkowanie terenu, naprawa trawnika, wywoz 1 utylizacja odpadow

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ ograniczenia zakresu prac w ramach zawartej umowy.
Uwagi:

Przed przygotowaniem oferty nalezy dokona¢ wizji lokalnej nieruchomosci, ktore sa przedmiotem
zamoOwienia.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci powierzenia innym podmiotom (podwykonawcom)
wykonywania prac bedacych przedmiotem umowy.

§3
Termin wykonania prac
Termin realizacji zamowienia strony ustalajg od dnia ......ceeenennnnnn. do dnia .............
§4
Obowiazki Wykonawcy
1) Wykonawca zobowigzuje si¢:

2)
3)

4)

5)

6)

7)

a) wykonaé¢ swoje obowigzki wynikajace z niniejszej umowy z zachowaniem nalezytej staranno$ci,
przy uzyciu wlasnego materiatu, sprzgtu, transportu;

b) Zastosowania materialow spetiajacych wszelkie normy bezpieczenstwa a takze jakosci;

c) do przestrzegania terminowos$ci zleconych czynno$ci wynikajacych z  przyjetych
harmonogramow;

d) utrzymywania czystosci 1 porzadku w otoczeniu budynkow, na klatkach schodowych oraz
w pomieszczeniach wykorzystywanych do realizacji przedmiotu zamowienia.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia wykonywania zleconych prac przez osoby posiadajace

do tego wymagane kwalifikacje 1 uprawnienia i ponosi za to catkowitag odpowiedzialno$c¢.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia wymaganych zabezpieczen dla os6b wykonujacych

prace

Wykonawca udziela 60 miesiecznej gwarancji na caty zakres wykonanych robot oraz na dostarczony

sprz¢t 1 materialy. Bieg okresu gwarancji rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu odbioru

koncowego

Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia usterek powstaltych w okresie gwarancyjnym w terminie

7 dni roboczych od wuzyskania zgloszenia od Zamawiajacego wystanego na adres poczty

elektronicznej Wykonawcy.

W przypadku nie przystapienia do wykonywania napraw w ramach rgkojmi lub gwarancji jakosci lub

opdznienia w ich wykonywaniu Zamawiajacy ma prawo do powierzenia naprawy osobom

trzecim na koszt 1 ryzyko Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany:

a) Wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z zakresem okreslonym w § 2 1 § 3 oraz zlozong oferta.

b) Utrzymacé porzadek na terenie nieruchomosci w trakcie trwania robot.

¢) Dostarczy¢ Zamawiajagcemu wszystkich atestow 1 certyfikatow wraz z protokotem odbioru robot.

d) Zabezpieczy¢ mienie oraz osoby przed szkodami, ktéore moga wynikna¢ w trakcie realizacji prac
z winy Wykonawcy, a w przypadku ich powstania naprawienie spowodowanych szkod.

e) Zapewni¢ wymagany stan bezpieczenstwa i spelnienie przepisoOw przeciwpozarowych w zakresie
prowadzonych prac,

f) Zapewni¢ sobie zaplecze sanitarne i magazynowe w sposOb ustalony z Zamawiajacym.
W przypadku korzystania z pomieszczen bedacych wlasnoscig Spotdzielni, Wykonawca zostanie
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8)

obcigzony kosztami wynajmu w wysokosci 15,00 zl brutto/dzien. Dodatkowo Wykonawca
bedzie ponosil koszty zuzycia wody 1 energii elektrycznej w okresie realizacji umowy. Za zuzyta
energi¢ elektryczng i wodg¢ ustalono koszt w postaci ryczattu w wysokosci ......... , ktory zostanie
rozliczony z faktury koncowej Wykonawcy lub w inny uzgodniony pomig¢dzy stronami sposob.

g) Prowadzi¢ prace w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow.

h) Wspdlnie z Zamawiajgcym ustali¢ terminy prac mozliwych do przewidzenia, a powodujacych
ucigzliwosci dla mieszkancow.

1) Wykona¢ zlecone roboty w sposob zgodny z obowigzujagcymi przepisami, normami oraz sztukg
budowlana.

Wykonawca odpowiada prawnie i materialnie wobec Zamawiajacego 1 0soOb trzecich za wszelkie

szkody wynikte z nienalezytego wykonania umowy, zaniechania realizacji umowy, niedbalstwa lub

dziatania niezgodnego z umowa, sztukg budowlang lub przepisami.

§5

Obowiazki Zamawiajacego

Zamawiajacy zobowigzany jest:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

umozliwi¢ Wykonawcy dostep do budynku.
okaza¢ na wniosek Wykonawcy posiadang dokumentacj¢ budynku.

§6
Odbidr robét

Przyjecie przez Zamawiajacego wykonanych robot bedzie potwierdzane protokotem odbioru robot.
Protokoét odbioru robot jest podstawa do wystawienia faktury przez Wykonawcg.
Strony przystapia do odbioru robdt w terminie 7 dni roboczych od dnia pisemnego zgloszenia
Zamawiajacemu zakonczenia prac. W przypadku nieusprawiedliwionej nieobecnosci Wykonawcy
w ustalonym przez Strony terminie odbior koncowy zostanie wykonany jednostronnie.
Wykonawca ma obowigzek zglosi¢ Zamawiajacemu do odbioru roboty zanikajace z trzydniowym
wyprzedzeniem.
W _przypadku ujawnienia wad 1 usterek nadajgcych sie¢ do usuniecia, odbidr koncowy bedzie
wstrzymany do czasu ich usunigcia w ustalonym przez Strony terminie.
Jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub
maj3 istotny charakter, Zamawiajacy moze zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz kolejny, na
koszt Wykonawcy albo odstgpi¢ od Umowy;
Jezeli wady nie uniemozliwiaja uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze dokona¢ odbioru po obnizeniu wynagrodzenia stosownie do utraconej wartosci
technicznej, uzytkowej i estetycznej przedmiotu umowy.
Podpisanie protokotu odbioru koncowego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wady
1 usterki w okresie gwarancji jakos$ci 1 rekojmi.
Osobami upowaznionymi ze strony Zamawiajacego do kontaktu z Wykonawca sg:
a) Pan................. nr tel. 664 041 337 — w sprawach dotyczacych dostepu do budynku,
b) Pan .................. nr tel. 12 294 82 82, wewn. 21, 530 544 912 w sprawie udost¢pnienia
dokumentacji, przedstawiania uwag dotyczacych wykonania przedmiotu umowy i odbioru robot.
1) Osobg odpowiedzialng ze strony Wykonawcy za realizacj¢ Umowy 1 upowazniong do kontaktu ze
Zleceniodawcg jest ................... nrtel: ............... ,fax .o
e-mail: ................ Na wykazany adres poczty elektronicznej Zleceniodawca moze wysytacé
wszelkie o$wiadczenia z uznaniem daty odbioru os$wiadczenia przez Zleceniobiorc¢ w dniu
wysltania wiadomosci.

10) O kazdej zmianie 0os6b upowaznionych strony poinformuja si¢ pisemnie.

§7
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2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

Wynagrodzenie

Strony ustalily, ze za wykonanie przedmiotu umowy okre§lonego w § 1, § 2 1 § 3 Wykonawca

otrzyma wynagrodzenie w wysokos$ci: ceevveneennn zt brutto, stownie: .................. w tym:
ulKs.W.Turka 17 - .................... zt brutto
ul Ks.W.Turka 19 - ................... zt brutto

Wynagrodzenie uwzglednia wykonanie wszystkich prac objetych przedmiotem zaméwienia.
Podstawa do wystawienia faktury przez Wykonawce jest protokolarne odebranie robot przez
Zamawiajacego.

Wynagrodzenie Wykonawcy moze by¢ obnizone o wysoko$¢ kar o ktorych mowa w tresci Umowy.
Faktura bedzie ptatna w terminie do 21 dni od daty zlozenia prawidlowo wystawionej faktury wraz
z protokotami odbioru robot w siedzibie Zamawiajgcego.

§8

Kary umowne

Zamawiajacy ma prawo do naliczenia kary umownej Wykonawcy:

a) zazwloke w realizacji przedmiotu umowy w wysokosci 0,3% wynagrodzenia umownego za kazdy
dzien zwtoki.

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego, niezaleznie od tego ktora strona dokonata rozwigzania lub odstgpienia
od umowy

c) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,3% wynagrodzenia za
przedmiot umowy, za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn
zaleznych od Zamawiajacego w wysokos$ci 10% wynagrodzenia umownego.

Jezeli Wykonawca op6zni si¢ z rozpoczeciem lub wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, ze nie
jest prawdopodobne, iz ukofczy je w umowionym terminie, Zamawiajacy moze bez wyznaczenia
terminu dodatkowego odstgpi¢ od umowy i naliczy¢ Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego. Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie za odstapienie
Zamawiajacego od umowy.

Wykonawca ponosi peilng odpowiedzialnos¢, w tym finansowa, za ewentualne szkody bedace

wynikiem nieprawidtowego prowadzenia robdt, w tym wyrzadzone osobom trzecim.

Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego w przypadku, gdy kary

umowne nie pokrywaja wysokosci faktycznie wyrzadzonej szkody.

Zamawiajacy moze dokona¢ potracenia kar umownych z wszelkich naleznych Wykonawcy tytutem

wynagrodzenia kwot.

Wykonawca ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opdzZnienie Zamawiajagcemu

w przypadku opdznienia w zaplacie faktury.

§9

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala si¢ W WysoKoSCl .eeueerriienennnnns zt. 1 zostanie
potracone z wystawionej przez Wykonawce faktury. Kwota powyzsza w wysokosci nominalnej
zostanie zwrocona na pisemne zadanie Wykonawcy w terminie nie wezesniejszym niz 14 dni od daty
pogwarancyjnego protokolarnego, bezusterkowego odbioru robot bedacych przedmiotem umowy.

W przypadku nieusunigcia przez Wykonawce w okresie gwarancyjnym usterek zgtoszonych przez
Zamawiajacego, Zamawiajacemu przyshuguje prawo zlecenia usunigcia usterek innemu podmiotowi
1 obcigzenia kosztami wykonanych prac Wykonawcy — w tym potracenia poniesionych kosztow
z zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Dwukrotne wystgpienie usterki tego samego elementu lub urzadzenia obliguje Wykonawce do
wymiany go na nowe.
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1))

2)
3)

4)

S)

6)

7)

)
2)

3)

4)

§10
Odstapienie od umowy

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy, poza przypadkami okreslonymi

w Kodeksie Cywilnym, w przypadku:

a) gdy Wykonawca przerwat realizacje robot na okres dtuzszy niz 7 dni;

b) gdy Wykonawca nie przystapit do realizacji prac niezwtocznie po podpisaniu umowy;

¢) opdznienia Wykonawcy w realizacji prac przekraczajacego 7 dni;

d) razaco zlego wykonawstwa prac;

e) ogloszenia upadlosci Wykonawcy.

f) nieprzestrzegania przez Wykonawceg istotnych postanowien przedmiotowej Umowy.

Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, gdy Zamawiajacy ogtasza upadto$¢ lub rozwigzanie

Spotdzielni (z wyjatkiem reorganizacji lub potaczenia).

Zamawiajacy jest zobowigzany zlozy¢ pisemne oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie 28

dni od daty powzigcia informacji o zaistnieniu okoliczno$ci uzasadniajacych odstapienie od umowy.

W przypadku catkowitego lub cze$ciowego odstapienia od umowy przez Stron¢ z przyczyn

niezawinionych przez drugg ze Stron, Strona odst¢pujaca od umowy, poza karg umowna, pokryje

rzeczywiste, udokumentowane wydatki i straty poniesione z tego tytutu.

Odstapienie przez Zamawiajacego od Umowy z przyczyn okreslonych w pkt. 1 lit. a-f upowaznia

Zamawiajacego do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia

umownego.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastepujace

obowigzki szczegotowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji robot w toku, wedlug stanu na dzien odstgpienia.

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty Wykonawca zglosi do dokonania przez
Zamawiajacego odbioru robot przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od
umowy nastapito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada, a Zamawiajacy dokona ich
odbioru w ciggu 14 dni roboczych.

c) Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy urzadzenia
zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktdre zostaty

wykonane do dnia odstgpienia,

b) przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu prac z dniem odbioru robot.

§11
Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresSci umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

Strony zobowigzujg si¢ do wzajemnego informowania o kazdej zmianie adreséw. Pierwszymi
adresami stron sg adresy wskazane w okre$leniu stron umowy.

W razie niezawiadomienia przez Strony o zmianie adresu, kierowang do nich na dotychczasowy adres
korespondencj¢ uwaza si¢ za skutecznie doreczona, przy czym za dat¢ dorgczenia uwaza si¢ date
pisemnego awizowania przesytki wysylanej na dotychczasowy adres.

Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony rozstrzygaé
beda polubownie, a w przypadku nie doj$cia do porozumienia w terminie 14 dni od daty zaistnienia
sporu Strony poddadza go rozpoznaniu przez Sad wiasciwy dla miejsca siedziby Zamawiajacego.
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5) W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
6) Niniejsza Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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